PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE HOLAMBRA
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Capital Nacional das Flores

DECRETO N.° 1016/2014

“Aprova o projeto de Loteamento
denominado CONJUNTO
HABITACIONAL DE INTERESSE
SOCIAL MINHA CASA MINHA VIDA DO
GOVERNO FEDERAL “RESIDENCIAL
VAN DEN BROEK” e da outras
providéncias.”

FERNANDO FIORI DE GODOY, Prefeito Municipal da Estancia
Turistica de Holambra, Estado de Sao Paulo, no uso de minhas atribuigées legais,
e ainda

CONSIDERANDO os processos administrativos n.° s 4823/2013 e
4122/2014,

CONSIDERANDO que o referido projeto trata de parcelamento de
solo de 444 (quatrocentos e quarenta e quatro) unidades residenciais e 04 (quatro)
lotes comerciais com &rea total em lotes de 64.670,52 m2 (sessenta e quatro mil
seiscentos e setenta metros e cinquienta e dois centésimos de metro quadrado);

CONSIDERANDO que o empreendimento em questdo obedece &
Certidao de Diretrizes da Prefeitura Municipal n.° 4823/2013 e foi devidamente
aprovado no GRAPROHAB - Grupo de Anélise e Aprovacido de Projetos
Habitacionais da Secretaria de Estado da Habitacdo do Governo de Sio
Paulo - Certificado n.° 536/2014, atendendo, ainda, as exigéncias da Lei Federal
n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1.979 e a Lei n° 838 de 01 de outubro de 2014, a
Lei Complementar 098/2000 e Lei Complementar n° 259/2014, conforme andlise
realizada pelos 6rgaos técnicos da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
Holambra.,

DECRETO:

Art. 1° Fica aprovado o projeto do Loteamento denominado
"CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL MINHA CASA MINHA
VIDA DO GOVERNO FEDERAL “RESIDENCIAL VAN DEN BROEK’, de
propriedade de Gabriela Gruisen Breg, brasileira, casada com Leandro Mello
Negreti, empresaria, portadora do RG n° 19.416.613-2 SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sob n° 222.521.668-19 e Regina Gruisen Breg, brasileira, casada com
Mattheus Pizzinatto Yeda, empresaria, portadora do RG n 43.502.792-X SSP/SP e
inscrita no CPF/MF sob n° 222.521.998-22, residentes e domiciliadas no Sitio Anu
Preto, nesta cidade de Holambra /SP, de conformidade com as plantas, projetos e
memoriais descritivos constantes do Processo Administrativo n.° 4122/2014. N
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Continuagao do Decreto n.° 1016/2014.

§ 1° O Loteamento “RESIDENCIAL VAN DEN BROEK” com area
total de 99.376,90 m2, esta localizado no perimetro urbano, de carater
exclusivamente RESIDENCIAL e COMERCIAL, com caracteristicas descritas em

seu memorial descritivo que faz parte integrante desse Decreto.

§ 2° As areas destinadas as vias publicas, areas institucionais, areas
verdes e areas de sistemas de lazer, constantes da planta aprovada do referido
loteamento, passam automaticamente a posse e dominio da Prefeitura Municipal
da Estancia Turistica de Holambra.

§3° A area verde correspondente a 20% conforme Lei Complementar
n.° 259/2014 que altera a Lei Complementar n.° 098/2000, esta reservada fora do
empreendimento, localizada neste municipio de Holambra, conforme consta na
Matricula n.° 15.216 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Pedreira —
SP com a érea de 20.082,21 m2 (vinte mil oitenta e dois metros e vinte e um
centésimos de metro quadrado);

Art. 2° A aprovagao do Loteamento, fica condicionada ao
atendimento, pelo loteador, das seguintes exigéncias:

| - Formalizagao da competente escritura publica de constituicao de
hipoteca, devidamente registrada, em favor da Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Holambra, em garantia pela execugéo dos melhoramentos publicos
previstos para o empreendimento, com custo estimado de R$ 2.520.000,00 (dois
milhdes e quinhentos e vinte mil reais), cujo 6nus recaird sobre os seguintes lotes do
referido loteamento:

a) Lotes 01 ao 23 da quadra G;
b) Lotes 01 ao 30 da quadra F;

c) Lotes 01 ao 37 da quadra M.

Il - Registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis de
Mogi Mirim-SP, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, na forma da legislacao
federal em vigor,;

§ 1° As despesas para cumprimento do que trata o inciso | deste
artigo, inclusive encargos tributarios, correrdo as expensas Unicas e exclusivas
dos proprietarios do loteamento, sem quaisquer 6nus & municipalidade.

§ 2° A nédo apresentacdo da escritura publica de constituicao de
hipoteca a que se refere o inciso Il deste artigo, impedira o registro do Loteamento
no Cartorio de Registro de Iméveis de Mogi Mirim-SP.

q
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Continuacao do Decreto n.° 1016/2014.

§ 3° O ndo cumprimento do disposto no inciso Il deste artigo
acarretara a revogacao deste Decreto.

§ 4° Os prazos para execugdo dos melhoramentos comegaréo a fluir
a partir da data de registro do loteamento junto ao Cartério de Registro de Iméveis
de Mogi Mirim-SP.

Art. 3° Para liberagao dos servicos municipais, quando se tratar de
obras de infra-estrutura ou abastecimento de agua, coleta de esgotos, aguas
pluviais, guias, sarjetas e pavimentagao asfaltica, os mesmos sé serdo aceitos
pela Prefeitura Municipal nas seguintes condigoes:

. Execucéo conforme os projetos e memoriais descritivos
aprovados;

Il.  ART do responsavel técnico pela execugao;

lll.  Solicitacdo, aos departamentos técnicos da Prefeitura
Municipal, de ordem de servigo para autorizagéo do inicio dos
Servicos.

Paragrafo Unico. Todo e qualquer servigco executado em desacordo
com o estabelecido nos projetos aprovados, sera de inteira responsabilidade da
proprietéria do empreendimento que arcara com as despesas para regularizacao,
nos termos da legislacao vigente.

Art. 4° Todos os residuos gerados pelas obras, assim como bota
foras de terra, deverdo obedecer a Legislagdo em vigor.

Art. 5° Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 6° Revogam-se disposjgoes em contrario.

i

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Holambra, 25 de Novembro de 2014.

Publicado por afixagdo, no quadro
Municipal da Esténcia Turistica de Hol

CLAUDINE ALNES DA SILVA
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“RESIDENCIAL VAN DEN BROEK” -HOLAMBRA/S. P.

MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO DE
PARCELAMENTO DO SOLO

I- IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO:
CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL
MINHA CASA MINHA VIDA DO GOVERNO FEDERAL.
“RESIDENCIAL VAN DEN BROEK.”

Municipio: HOLAMBRA - Estado de S. Paulo.

Proprietarios: GABRIELA GRUISEN BREG,
LEANDRO MELLO NEGRETI,
REGINA GRUISEN BREG YEDA e
MATTEUS PIZZINATTO YEDA.

Responsavel técnico:  Engenheiro Civil — Rafael Frollini Mengon
CREA n°. 5062369030.

Area Total da gleba: MATRICULA n° 77.025 do CRI de Mogi Mirim - S. P.
Com 99.376,90m 2.

Enderego da gleba: Prolongamento da Rua Klein Gunnewexk,
No Bairro Residencial dos Imigrantes.
Gleba A-1, desmembrada da Gleba A,
Fazenda Ribeirao,
Holambra / S. P.

Confrontantes:
Norte: com a Rua Stapelbroek, antiga propriedade do sr.
Johannes Antonius Maria Nabuurs ( lote 14 se¢ao D).

Sul:  Propriedade do Sr. H. J. Van Rooijen (lote 12 se¢ao D).

Oeste: Propriedade do Sr. Johannes Antonius Maria Nabuurs

(lote 14 segao D).
Leste : Prolongamento da Rua Klein Gunnewek e apos a
Propriedade da Gleba A-2 ( MATRICULA n°® 77.026). \/

Distancia do centro da cidade até ao loteamento: 1.000,00 m.
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Or g
Acesso principal: pelo prolongamento da Rua Klein Gunnewek e a Rua Wakveﬁsr\«{@"”

com a Rua Mauricio de Nassau.

- DESCRIGAO DAS AREAS DA GLEBA.

A referida gleba a ser loteada, possui declividade média de 3,50%, conforme
niveis do projeto com queda para o Oeste, no sentido da divisa da propriedade do
Sr.Johanes Antonius Maria Nabuurs (lote 14 Segao D), Ndo possui valor paisagistico natural.
A gleba n3o possui vales seco, areas vulneraveis, linhas de drenagem natural, corpos
d'agua, rede de transmissdo de energia, rodovia, ferrovia, adutora ou
interceptores/emissarios .

Possui a Rua Mauricio de Nassau com a Rua Walravens e o prolongamento da
Rua Klein Gunnewek, como acesso principal e seus sistemas de drenagem seréo feitos
naturalmente, sem afetar a natureza, conforme projeto de galerias de aguas pluviais, e
diretriz da Prefeitura Municipal de Holambra.

- CARACTERISTICAS DO LOTEAMENTO.
Conforme Diretriz Basica da Prefeitura Municipal de Holambra, da Lei Organica

do Municipio e do Plano Diretor, para a Regido é Zona de Lotes Residenciais de Interesse
Sociais.

QUADRO 1 — Natureza do Loteamento

Residenciais 444 61.017,90 94 35
Comerciais 04 3.652,62 5:65
Total 448 64.670,52 100,00

IV- ESPECIFICACOES DAS CONSTRUGOES.

1. n° de unidades, de acordo lei Organica do Municipio.

RESIAENCIAI ... oo 444 unidades l ,

COMEICIAL. .o e 04 unidades
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PLANO URBANISTICO PROPOSTO.

QUADRO 2 - Areas do Loteamento

=0 oinne e
"~ ESPECIFICAGAO | AREAS(

1- Area dos Lotes (444 Residenciais e 4 comerciais - Total 64.670.52 65.08
448 Lotes) . ) )
2 - Total das Areas Publicas 34.706,38 34,92
2.1- Sistema Viario 29.625,73 29,81
2.2- Areas Institucionais (equipam. urbano e comunitario) 5.080,65 5,11
3. AREA TOTAL DA GLEBA (Conforme Matricula
n°: 77.025) 99.376,90 100,00
Conforme Lei Complementar N° 259 (altera a Lei Complementar N° 098/2000) do
Municipio de Holambra referente a loteamentos de Interesse Social "Minha
Casa Minha Vida" - Faixa 1. A Area Verde de 20% esta reservada fora do
empreendimento, neste caso a Area Verde esta localizada na Matricula n°15.216
do CRI da Comarca de Pedreira, com a area de 20.082,21m?

QUADRO 3 - Dos Requisitos Urbanisticos

e OohhRO.

L DiseRMNACERT
Numero de lotes N = 448
Populagéo por lote residencial (hab./lote) H=5
Populagéo prevista para todos os lotes (hab.) P=2240
Area total a ser loteada (ha) AT = 9,937690
Areas publicas (ha) AP = 3,470638
Densidade de ocupagéo residencial prevista para a gleba (hab./ha) D = 225,404495
Coeficiente de proporcionalidade (ha’/hab) K =0,0153973
H = populagéo por lote residencial
P = populagéo total prevista para os lotes residenciais H = P/N = hab./lote
N = nimero de lotes residenciais
D = densidade de ocupagdo residencial prevista para a gleba D = P/AT = hab./ha
AT = area total da gleba em ha
K = coeficiente de proporcionalidade K = AP/D = ha?hab
AP = areas publicas em ha

V- ESPECIFICAGAO DO LOTE. W k/
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* Frente minima = 4,01 metros \UL‘/_\_'\_LBQ’

* Declividade maxima dos lotes = 3,00%

CONJUNTO HABITACIONAL

VI-

e

N° de habitacdes térreas (Lotes de 0 a 3)

Area privativa das unidades habitacionais 53 40 m?
auténomas (Lotes de 0 a 3) ]

Area total construida (Lotes de 0 a 3) 10.573,20 m?
N° de habitagdes térreas (Lotes de 3 a 6) 246 un
Area privativa das unidades habitacionais 79 66 m?
auténomas (Lotes de 3 a 6) !

Area total construida (Lotes de 3 a 6) 17.874,36 m?
N° total de habitacées térreas 444 un
Area total construida de empreendimento 28.447,56 m?
Area total do terreno 61.017,90 m?

ESPECIFICAGAO DAS QUADRAS.

* Maior Comprimento de Quadra=  178,62m.
* Menor Comprimento de Quadra = 109,83m.
* Numero de Quadras = 13 unidades.
No Quadro 4, mostrado a seguir é apresentado um resumo especificado de cada

quadra.

Quadro 4 - Discriminagao das quadras:

A 42 5.360,51 5,39
B 49 6.353,59 6,40
C 42 5.385,35 5,43
D 45 5.832,52 5,87
E 20 2.594,84 2,61
F 30 4.433,81 4,46
G 26 6.896,65 6,94
H 30 4.291,13 4,32
[ 45 6.330,13 6,37
J 30 4.326,30 4,35
K 37 5.279,60 5,31
J 15 2.202,69 2,22
M

37| 538340
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Quadro 5 - Discriminagao dos lotes:

A Residencial
02ao20e ¥
A do 23 20 41 126,00 478800 | | | e
A 21 139,89 139,89 R
A 22 143,38 143,38 e e
A 42 144,62 144,62 SRR P
B 01 170,46 170,46 6.353,59 Residencial| --—---
02ao 24 e b
B do 27 20 48 126,00 567000 | | | -
B 25e 26 144,62 289,24 R e e el
B 49 223,89 223,89 T | e
C 01e42 144,62 289,24 5.385,35 Residencial| ---—--
02ao020e ;
C i 2% apd1 126,00 ATgRmO | 000 o 0 o=me
C 21 15231 152231 emiie o i D
C 22 155,80 155,80 T TR e
D 01 161,93 161,93 5.832,52 Residencial|  --—---
02ao022e i
D do 25 a0 44 126,00 5.166,00
D 23 e 24 144 .62 289,24 o e
D 45 215.35 215.35 i i
E 01 160,78 160,78 2.594,84 Residencial|  -----
02ao13e i
E do 15 a0 19 126,00 214200 | | | e
E 14 140,46 140,46 L [ e—
E 20 151,60 151,60 LT e e = /
F 01 193,81 193,81 4.433,81 Residencial|  -----
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F 02a006 | 140,00 700,00 . LA
F 07 198,72 198,72 Residencial | -
F 08 145,12 145,12 MESRIT v
F 09 ao 22 140,00 1.960,00 ISR (i PR
F 23 147,27 147,27 LIS (e e
F 24 194,18 194,18 iy (T 1Y
F 25 a0 29 140,00 700,00 T et
F 30 194,71 194,71 RS e
G 01 193,62 193,62 6.896,65 Residencial |  -----
G 02 ao 06 140,00 700,00 et g e R
G 07 194,33 194,33 RS T
G 08 140,33 140,33 e A R R e
G 09 ao 21 140,00 1.820,00 Ll [ oy S Y
G 22 138,60 138,60 s L | R b
G 23 188,36 188,36 eaeee N e o
G 24 2.511,49 2.511,49 Comercial | -
G 25 504,83 504,83 Comercial |  -----
G 26 505,09 505,09 Comercial | -
H 01e30 162,62 325,24 4.291,13 Residencial|  -----

2ao014edo i
H 17 a0 29 140,00 34000 | | % I =
H 15 160,44 160,44 T SRS
H 16 165,45 165,45 e e R
| 01 134,78 134,78 6.330,13 Residencial |  ------
| 02ao022e I e o
do 25 20 43 140,00 5.600,00
I 23 e 24 162,62 325,24 N
I 44 138,90 138,90 R
| 45 131,21 131:21 Comercial | -
J 01e30 162,62 325,24 4.326,30 Residencial |  -----
02ao0 14 e i
J do 17 a0 29 140,00 364000 | | | e
J 15 176,78 176,78 | | | -
J 16 184,28 184,28 A e e WO
‘,l
/(ﬂ \\ \ Z
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K 01 177,38 177,38 5.279,60 |Residencial| &7 .. @j;/
K | 02a018e | 14500 | 4.480,00 R e
do 21 ao 35
K 19e20 | 162,62 325,24 T i
K 36 139,70 139,70 R
K 37 157,28 157,28 R A
L 01 168,14 168,14 2.202,69 |Residencial| -—-
L 02a014 | 140,00 | 1.820,00 T s
L 15 214,55 214,55 CEONE ey
M 01 159,36 159,36 5.383,40 |Residencial| -
M 02 140,08 140,08 IR NS
03ao05e
M 07a015e | 140,00 | 3.640,00 TR
do 22 ao 35
M 06 154,46 154,46 T
M 16 140,01 140,01 R
M 17 141,92 141,92 R S
M 18 217,42 217,42 IS TR
M 19 208,53 208,53 R e
M 20 144,82 144,82 e SR
M 21 140,13 140,13 T S
M 36 140,20 140,20 G R
M 37 156,47 156,47 TR S

VII- ESPECIFICAGCAO DO SISTEMA VIARIO.
Justificativa:
O projeto esta de acordo com as Diretrizes da Prefeitura Municipal de Holambra.
* Concordancias de alinhamentos;
* Cruzamentos regulares e irregulares: Os cruzamentos possuem concordancia com
raios variados, conforme detalhe apresentado no projeto urbanistico, seguindo a
normalidade de raio de 9,00m de concordancia.

Rua 01 7,00 m 540 Asfaltico
Rua 02 7,00 m 4,95 Asfaltico
Rua 03 (trecho 1) 7,00 m 1,01 Asfaltico
Rua 03 (trecho 2) 7,00 m 0,44 Asfaltico
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Rua 04 7,00 m 2,50 m 477 Asfaltied "
Rua 05 7,00 m 2,50m 4,83 Asfaltico
Rua 06 7,00 m 250m 4,61 Asfaltico
Prolongamento da Av. Bruin 15,00 m 2,50 m 1.35 Asfaltico
Prolongamento da Rua Meulman 9,00 m 2,50 m 2,63 Asfaltico
Prolongamento da Rua Kleim 214
Gl 9,00 m 2,50m 1,76 Asfaltico
Prolongamento da Rua De Wit 9,00 m 2,50 m 3,08 Asfaltico

VIlIl- INFRA - ESTRUTURA

Descrever os servicos de infra-estrutura que fardo parte do empreendimento, bem
como identificar os responsaveis pela implantacéo e operagdo dos mesmos, & saber;

Rede de Distribuicdo de Agua Potavel e Ligacdes Domiciliares: Todos os lotes
do Loteamento serdo abastecidos pelo SAAEHOL de Holambra, cujas redes serao
implantadas de acordo com as diretrizes. A execug¢do das obras ficara sob
responsabilidade do Loteador e a manutengao a cargo do SAAEHOL de Holambra.

e Rede de Coleta de Esgoto e Liga¢des Domiciliares: Serdo executados conforme diretrizes do
SAAEHOL de Holambra, Projeto e Memoriais de calculos conforme exigéncia do
SAAEHOL de Holambra. A execu¢do das obras ficard sob responsabilidade do Loteador e a
manutencio a cargo da SAAEHOL de Holambra.

e O Tratamento de Esgoto de Holambra, através do SAAEHOL, a qual recebera todo o esgoto
do loteamento.

Rede de Distribuigdo de Energia Elétrica e lluminagdo Publica: O fornecimento
de energia elétrica sera efetuado através da concessionaria local. A execug¢do das
obras de implantacdo e operagdo ficara sob a responsabilidade do Loteador de forma
que todas as vias publicas do loteamento sejam iluminadas, e a manuteng¢ao a cargo
da concessionaria local.

Sistema de Drenagem Superficial, Guias, Sarjetas e Sarjetdes: Serdo executados de
acordo com as diretrizes da Prefeitura Municipal de Holambra. A execugdo das obras ficara
sob a responsabilidade do Loteador e a manutengdo a cargo da Prefeitura Municipal de
Holambra.

Galeria de Aguas Pluviais: Sera executada de acordo com as diretrizes da Prefeitura
Municipal de Holambra. A execugdo das obras ficara sob a responsabilidade do Loteador e a
manutengéo a cargo da Prefeitura Municipal de Holambra.

Passeio Publico Acessivel: Serdo executados de acordo com as diretrizes da
Prefeitura Municipal de Holambra. A execugédo das obras ficara sob a responsabilidade do
Loteador e a manutengéo a cargo da Prefeitura Municipal de Holambra.

Sistema de Coleta e Destinagdo do Lixo. O lixo domiciliar sera coletado 03 (trés
vezes) por semana pela Municipalidade, sendo que seu destino final € a Usina de
Compostagem. A Prefeitura Municipal de Holambra, ficara responsavel pela manutengdo do
Sistema.
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Pavimentacdo Asfaltica: Sera executado de acordo com as diretrizes da Prefm/
Municipal de Holambra. A execugdo das obras ficara sob responsabilidade do Loteador e a
manutengéo a cargo da Prefeitura Municipal de Holambra.

Placas Indicativas com a denominagdo das Ruas, com Postes de Fixac&o: Seréo
implantadas de acordo com as diretrizes da Prefeitura Municipal de Holambra. A implantagdo
ficard sob a responsabilidade do Loteador e a manutengéo ficara sob a responsabilidade da
Prefeitura Municipal de Holambra.

Arborizacdo do Loteamento: nos termos da Lei 2187/90. e sera implantada pelo
Loteador sob superviséo e aprovagéo da Diretoria do Meio Ambiente da Prefeitura Municipal
de Holambra.

Holambra, 16 de Julho de 2.014.

Assinaturas:
Proprietarios:

=i

GABRIELA/ ¢7UISEN BREG
/ # \/ é /L’\,

LEANDRO I;LLO NEGRETI

5/

f/'*‘

\ MATTEUS PIZZIMATTO YEDA

~§é;ponsa'$e1rEﬁgenhejr,Q,__in;i\I;—
Rafael Frollini Mengon
CREA n° 5062369030.
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